NAVRH ZADANI
UZEMNIHO PLANU DOBSICE

katastralni Uzemi DobsSice

Navrh na porizeni: Obec DobSice
Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Dobsice

Zadani schvaleno dne

Usneseni €.

Starosta obce — Ladislav Novak

Urceny zastupitel — Ladislav Novak, starosta obce
Pofizovatel: Méstsky ufad Tyn nad Vitavou, odbor regionalniho rozvoje

Ing. Petra Sedlackova

Unor 2013

Uzemni plan Dobsice — navrh zadani



Obsah:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani

dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na

zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury

pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moinych zmén, vcéetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

pozadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéreni plosSného a
prostorového uspofadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné

provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatteni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které

bude nutno provérit,

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni

a asanaci, pro které bude mozno uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach

v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim

dohody o parcelaci,

e) pripadny poZzadavek na zpracovani variant feseni,

f) poZadavky na uspofadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho

v v

odlvodnéni véetné méfitek vykresd a poctu vyhotoveni,

g) poZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivid Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj

Uzemi.

Uzemni plan Dobsice — navrh zadani



a) Pozadavky na zadkladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, vpozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu ksidelni
struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

Obecné pozadavky na rozvoj Uzemi obce

Vytvofit predpoklady pro vystavbu a pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi zaloZzeného
na vyvazeném stavu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, tj. vytvofit podminky pro kvalitni bydleni,
kazdodenni rekreaci, kulturni a spolecensky Zivot obyvatel, stabilizaci stavajicich a rozvoj
novych podnikatelskych aktivit a zajiSténi odpovidajici verejné infrastruktury za
predpokladu zachovani a ochrany ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

1. PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a
prostorového usporadadni zastavéného uzemi a na provéfeni moZnych zmén, vcetné
vymezeni zastavitelnych ploch

Stdvajici urbanisticka koncepce bude zachovana. Bude respektovano a posileno centrum
obce, respektovany dominanty obce, stavajici charakter sidla a hladina zastavby.

V névrhu urbanistické koncepce budou zohlednény cile a uUkoly Uzemniho planovani

stanovené v § 18 zadkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,stavebni zakon“).

Bude posouzeno vymezeni zastavitelnych ploch vymezenych v Uzemnim pldnu obce
Dobsice z roku 2003 a v jeho pozdéjsSich zménach, z hlediska soucasnych a budoucich
potieb obce. Na zakladé tohoto posouzeni bude navrzeno jejich doplnéni, pfipadné jejich
korekce. PFi posouzeni budoucich potfeb musi byt zohlednén potencidl rozvoje Uzemi,
odhad demografického vyvoje obce a mira vyuZiti zastavéného Uzemi. Dalsi zastavitelné
plochy mohou byt vymezeny pouze na zakladé prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené
zastavitelné plochy ve schvdlené Uuzemné planovaci dokumentaci. Pfipadné doplnéni
zastavitelnych ploch bude feSeno tak, aby navrhované plochy sidlo vhodné zahustovaly a

minimalizovali tim zabor krajiny.

Uzemni plan (dale jen UP) vymezi plochy srozdilnym zplisobem wvyuZiti v souladu
s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisli, a stanovi podminky pro wvyuZiti téchto ploch (hlavni vyuZiti,
pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuZiti, popfipadé podminéné pripustné vyuziti). Déle
budou stanoveny podminky prostorového usporadani, véetné podminek ochrany
krajinného razu.
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Veskeré plochy budou navrieny stakovymi regulacnimi podminkami, aby budouci
vystavba nebyla v rozporu s pozadavky na ochranu Zivotniho prostredi.

Bude provéfena zména plochy z byvalého vojenského aredlu na plochu smiSenou
obytnou.

Z hlediska PUR CR, schvalené vladou 20. 7. 2009, vyplyva pro obec pouze povinnost
respektovat obecné platné republikové priority pro Gzemni planovani dle kapitoly 2.2.

Redené Uzemi se nachdzi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy a neni zafazeno do
specifickych oblasti.

Z hlediska vymezenych ploch a koridorl dopravni a technické infrastruktury nevyplyvaji
pro feSené Uzemi 7adné pozadavky, vzhledem k tomu, Ze se v feSeném Uzemi Zadny
koridor ani plocha dopravni ¢i technické infrastruktury nenachazi.

Ze ZUR JCK, schvélenych zastupitelstvem kraje 13. 9. 2011, vyplyva pro fe$ené uzemi
pouze jeden konkrétni poZadavek, a to respektovat koridor nadmistniho vyznamu
(prelozka silnice 11/147) D 37/1 — vychodni obchvat obci Beéice a Zimutice s napojenim na
stavajici silnici mezi obéma sidly, kdy tento koridor bude v ndvrhu UP upFesnén a plné
respektovan.

Z Gzemné analytickych podkladii obce s rozsifenou pisobnosti Tyn nad Vitavou (dale
jen ,,UAP“) pro fe$eni tzemniho planu vyplyva nasleduijici:

e Respektovat limity vyuziti Gzemi:

0 hranice zastavéného uzemi
13 km zdna havarijniho planovani Jaderné elektrarny Temelin,
silnice ¢. 11/147, 111/0236 a I11/10566 a jejich ochranna pasma,
plynovod VTL a jeho ochranné a bezpecnostni pasmo,
ochranné pasmo radiolokac¢niho prostfedku RTH Trebotovice,
nemovita kulturni pamatka reg. ¢. 30435/3-5598 - tvrzisté,

O O O O O O

pozemky urcené k plnéni funkci lesa a pozemky do vzdalenosti 50 m od
okraje lesa,

o

vedeni VN 22 kV véetné ochranného pasma,
0 Uzemis archeologickymi nalezy.

e Respektovat rozbor udrzitelného rozvoje:
0 vytvorit Uzemni podminky pro vyuZiti silnych stranek a pfileZitosti:
- blizkost mésta Tyn nad Vlitavou,
- priznivé klimatické a padni podminky pro zemédélstvi,
- vysoky podil orné pldy,
- existence dopravni a technické infrastruktury,
- zajem o stavebni parcely pro vystavbu rodinnych domd.
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0 vytvorit Uzemni podminky pro feseni slabych stranek a hrozeb:
- pomérné nizka mira zalesnéni,
- pokles poctu obyvatel,
- relativné nizky koeficient ekologické stability,
- nizkd mira podnikatelské aktivity,
- nizky turisticky potencial.

Dali pozadavky vyplyvajici z UAP jsou uvedeny v nasledujicich kapitolach zadani.

2. PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura

e Zleps$eni dopravni kvality v prijezdnosti silnic Il. a Ill. tfidy spravnim Gzemim obce.

¢ Vytvoreni predpokladl pro dopravni napojeni nové navrienych rozvojovych ploch,
dopravni napojeni navrzenych zastavitelnych ploch prednostné uvaZovat z mistnich a
ucelovych komunikaci.

e Parkovani a garazovani vozidel souvisejici s novou vystavbou bude uvaZovano na
pozemcich vlastnikll nebo uZivatelll novych staveb a zafizeni (z dlvodu zamezeni
parkovani vozidel na verejnych prostranstvich a komunikacich).

» respektovat a zpfesnit koridor D 37/1 ze ZUR JCK,

¢ NavrzZeni ptipadného doplnéni sité cykloturistickych, pfipadné turistickych tras.

Technicka infrastruktura

e Zasobovani vodou — bude respektovana koncepce zasobovani pitnou vodou ze
stavajiciho skupinového vodovodu. Bude vyhodnocena spotfeba vody a tlakové
poméry s ohledem na ndvrh zastavitelnych ploch. Na zdkladé vyhodnoceni bude
navrzeno pripadné posileni kapacity vodovodu.

e Odvadéni a Cisténi odpadnich vod — posoudit stavajici koncepci systému
odkanalizovani a cisténi odpadnich vod. Pfednostné uvaZovat s napojenim nové
navrhovanych zastavitelnych ploch a dosud nenapojenych objektl na stavajici
kanalizaéni systém.

» Destové vody je potfeba v maximalni mozné mire zdrzovat na pozemku a uvadét do
vsaku z dGvodu zachovani odtokovych pomérd.

e Navrh vodohospodaiského feSeni bude vychazet z Programu rozvoje vodovodl a
kanalizace Uzemniho celku Jihogeského kraje (PRVUC).

e Zasobovani elektrickou energii — bude vyhodnoceno zasobovani elektrickou energii
s ohledem na navrh zastavitelnych ploch, na zakladé vyhodnoceni bude navrieno
pfipadné doplnéni ¢i uUpravy energetické sité vcéetné mozného umisténi novych
trafostanic.

* Verfejna komunikacni sit — zakladni telekomunikacni sit bude zachovana.

e Nakladani s odpady — bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady.
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Obcanské vybaveni

e Posoudit koncepci obcanského vybaveni a dle potfeby doplnit o vymezeni novych
ploch ob¢anského vybaveni.

Verejna prostranstvi

e Respektovat stavajici vefejnd prostranstvi a dle potfeby vymezit plochy nové.

Odpadové hospodarstvi

e Likvidace komunalniho odpadu vfeseném Uzemi je vsouladu se zdkonem o
odpadech v platném znéni. Komunalni odpad je zajistovan sbérem do popelnic,
odvazen povérenou firmou a ukladdm na fizenou skladku.

e Navrh reSeni bude vychazet ze schvdlené Koncepce odpadového hospodarstvi
Jihoceského kraje.

3. poZadavky na koncepci uspordddni krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového uspordaddni nezastavéného uzemi a na provéfeni moZnych zmén,
véetné provéFeni, ve kterych plochdch je vhodné vylouéit umistovdni staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

e Ve volné krajiné (v nezastavéném Uzemi) je potfeba posoudit a stanovit podminky
pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, tézbu nerostll, ochranu prirody a krajiny, vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a odstranovani jejich nasledkl, staveb a opatrfeni zlepsujicich podminky
vyuziti Uzemi pro uUcely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

« UP provéfi, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovéni staveb, zafizeni a
jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

e Bude provérena sit Ucelovych komunikaci a navrzeno jeji doplnéni zejména
sohledem na potreby zemédélstvi, lesniho hospodarstvi, cykloturistiky a pési
turistiky.

e Sohledem na krajinny rdz uzemi nebudou vymezovdny plochy pro vétrné a
fotovoltaické elektrarny.

« Bude navrieno fedeni lokdlniho USES, upfesnéna a zapracovana lokalizace fedeni
mistniho USES, vychazejiciho z Generelu USES Jihoceského kraje veéetné doprovodné
zelené v podobé interakcnich prvkda.

»  UP navrhne pro budouci soulad pozemkovych Gprav a obnovy krajinného razu realné
usporadani mistnich a ucelovych komunikaci a usporadani kultur na jednotlivych
pozemcich.
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PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

e Vnavrhu UP budou vymezeny pfFirodni, kulturni, urbanistické a architektonické
hodnoty a stanoveny podminky jejich ochrany.

¢ Kromé hodnot Uzemi stanovenych zvlastnimi pravnimi predpisy nebo na zakladé nich,
se za hodnoty Uzemi povazuiji:

Prirodni hodnoty

e Mista a oblasti se zachovalym krajinnym razem.
e Vyznamné vyhlidkové body.

Kulturni hodnoty

e Urbanistické hodnoty Uzemi — centrum a dominanty obce, charakter sidla, hladina
zastavby

e Lokality zastavby se zachovalym mistnim rdzem — objekty drobné sakrdlni
architektury.

e Nemovité kulturni pamatky.

Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

UP bude respektovat podminky ochrany Zivotnich podminek a zajmy civilni a pozarni
ochrany.

Poddolované ani sesuvné Uzemi se v feSeném Uzemi nenachazi.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridord tizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Vymezeni ploch a koridor(i tzemnich rezerv se v feSeném Gzemi nepredpoklada.

c) pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude moino uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo
V ndvrhu UP bude provéfena pfipadnd potfeba vymezeni vefejné prospéinych staveb,

verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo.
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d) pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridorli, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu,
zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

V nadvrhu UP bude provéfena pfipadna potieba vymezeni ploch a koridor(, ve kterych
bude rozhodovani o zménach vuzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni

Pozadavek na zpracovani variant feseni se v feSeném Uzemi nepredpoklada.

f) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani

vwvzs

obsahu jeho odtivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni
Uzemni pldn Dobsice

Uzemni pldn Dobsice — Ndvrh

= Textovd c¢dst uzemniho pldnu
®  Grdficka ¢dst uzemniho pldnu bude obsahovat:

1. VWykres zdkladniho clenéni uzemi 1:5 000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Koncepce vefejné infrastruktury 1:5000
4. Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

Uzemni pldn Dobsice — Oddvodnéni

= Textovd cdst odivodnéni tuzemniho pldnu
=  Grdficka ¢dst oddvodnéni uzemniho pldnu bude obsahovat:

1. Koordinacni vykres 1:5000
2. Vykres sirsich vztaht 1:50 000
3. Vykres predpokladanych zdbort ZPF 1:5000

e Bude dodrien obsah ¢lenéni Gzemniho planu podle pfilohy ¢ 7 kvyhlasce ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.

«  UP bude zpracovan digitalné nad aktualni katastralni mapou.

e Bude pouZit soufadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK).

e NAavrh Uzemniho planu bude pro ucely spole¢ného jedndani a verejného projednani
odevzdan ve dvou tiskovych vyhotovenich a v digitdlni podobé ve formatu *.doc a
* pdf na datovém nosici.

e Upraveny navrh Uzemniho planu podle vysledk(l spole¢ného jednani s dotcenymi
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organy a posouzeni navrhu krajskym uUfadem bude odevzdan pro ucely verejného
projednani ve dvou vyhotovenich.

e Bude-li nutné na zdkladé verejného projednani ndvrh tzemniho planu upravit, bude
odevzdan vysledny navrh Uzemniho pldnu ve ctyfech vyhotovenich. Nebude-li
vyzadovana na zakladé verejného projednani Uprava navrhu, budou dotisténa dalsi
dvé vyhotoveni ndvrhu. Vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovym nosi¢em.

e Vsechny vykresy budou odevzdany kromé formata *.pdf a *. doc také v jednom
z formatd dle zplsobu zpracovani Gzemniho planu — pfednostné *.shp, popfipadé
* . dwg, *.dgn a dale ve specidlnim formatu pro tisk — Postskript *.ps nebo *.plt.

eV pfipadé zpracovani uzemniho planu v systému GIS budou vrstvy odevzdany ve
formatu *.shp, vykresy ve formatu *.mxd. Grafické vrstvy budou opatfeny metadaty
(*.xml). Vystupni digitalni soubory budou svoji strukturou respektovat datovy model
DMG 4.0 od spolecnosti Hydrosoft Veleslavin.

eV pfipadé zpracovani Uzemniho planu v systému CAD budou odevzdany vsechny
vysledné vrstvy (véetné podkladnich, napf. kresby katastralni mapy nebo vrstevnic)
v nativnim formatu (*.dwg u AutoCad a *.dgn u MicroStation). V souborech budou
prostfednictvim hladin fadné odliSena témata, jednotlivé poZité hladiny je nutné
naleZité popsat a blize specifikovat jejich obsah (napf. formou pfiloZzené tabulky).

e Veskera grafickd data budou topologicky Cistd, tzn. pfedevsim plosné prvky kreslit
jako uzavrené polygony, vyvarovat se duplicité dat, uvadét jednoznacné popisky
prvkd (funkce, stav x navrh).

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

PoZadavek na vyhodnoceni predpokladanych vlivi Uzemniho panu na udrZitelny rozvoj
Uzemi se nepredpokladd vzhledem ktomu, Ze vieSeném Uzemi se nenachazi 7adné
lokality soustavy NATURA 2000 ani jinak zvlasté chranéné uzemi ptirody.

Konkrétné bude doplnéno po projedndni zadani na zakladé stanoviska dot¢eného organu.
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